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Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in
Hamburg-Sasel - einem Ort, der Ruhe und
Modernitat harmonisch vereint. Hier erwa-
chen acht exklusive Stadthauser zum Leben,
die nicht nur durch ihre zeitgendssische
Architektur Uberzeugen, sondern auch durch
ihre sonnendurchfluteten Raume und weit-
ldufigen Garten zum Verweilen einladen.

Jedes Haus ist ein Meisterwerk modernen
Designs, mit offener Kiche, die nahtlos in
den groBzigigen Wohn- und Essbereich

LLKOMMEN
ZUHAUSE

Ubergeht, und einer Sidausrichtung, die
jeden Tag mit natUrlichem Licht und Warme
erfullt.

Mit GréBen von 102 m? bis 117 m? figen sich
die Stadthduser harmonisch in die leben-
dige Infrastruktur von Sasel ein und bieten
direkten Anschluss an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Stellen Sie sich var, Sie treten hinaus in lhren
eigenen Garten, eine grine Oase, die Freiheit

und Privatsphare verspricht - ein seltener
Luxus in der Stadt.

Lassen Sie sich von uns beraten und erfahren
Sie mehr Uber Ihr neues Zuhause. Kontak-
tieren Sie uns unverbindlich:

KONTAKT VERTRIEB
Tel.: 0511 53 56 9-97
vertrieb@norddeutsche-wohnbau.de
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AUSSTATTUNG
ZUM WOHLFUHLEN |




ECKDATEN
Stadtteil Hamburg-Sasel
Ruhig gelegenes Grundstick
7 Stadthauser
Wohnflache: 102-117 m?
SUdterrasse, groBzigiger Garten,
Keller
Moderne Architektur mit offener
Kuche sowie groBzigigem Wohn- und
Essbereich
Sudausrichtung: viel natdrliches Licht
und angenehme Atmosphdre
Fliesen in Badern und
Eingangsbereich
Behagliche FuBbodenheizung und
Badheizkorper
Gaste-wWC
Keller
Stellplatz fur Pkw
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Jedes Stadthaus wird mit einer
Luftwarmepumpe (AuBeneinheit)
als Split-Anlage im Untergeschoss
mit einem Anschluss fur

die FuBbodenheizung und

mit einem Anschluss fUr die
Trinkwarmwasserbereitung mit
elektrischer Nacherwarmung

und integriertem Bypass-System
ausgestattet.

e

Auf der sudlichen Dachflache wird eine
PV-Anlage je Stadthaus installiert. Der
erzeugte Strom wird fUr den Eigenstrom
der Nutzer verwendet. Uberschissiger
Strom wird in das Offentliche Netz
eingespeist. Die Nutzer missen sich fir
die Einspeisung in das offentliche Netz
und den Betrieb beim Netzbetreiber
(Stromnetz Hamburg) anmelden.
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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BERGSTEDT

IN BESTER LAGE

LANGENHORN
POPPENBUTTEL
| SASEL
. VOLKSDORF
WELLINGSBOTTEL ABW7
SEHEISEN HAMBURG AIRPORT
| ° FUHLSBUTTEL
NIENDORF
OHLSDORF
BRAMFELD
ALSTERDORF FARMSEN-BERNE
EIDELSTEDT
BARMBEK-NORD
STELLINGEN WINTERHUDE
EPPENDORF
HOHELUFT-OST —
Quelle: Wikipedia - Autor: NordNordWest - Creative Commons Attribution-Share Alike 3.0 Unported license.
b ) ~
EIMSBUTTEL
BAHRENFELD ROTHERBAUM ’ B
BARSBUTTEL
STERNSCHANZE : Das Grundstick liegt im Nordosten der
e k] Hansestadt Hamburg, im Stadtteil Sasel
* HAUPTBAHNHOF . .
ALTONA-ALTSTADT HAMBURG g (dunkelrot markiert), welcher dem Bezirk

e Wandsbek zugeteilt ist (hellrot markiert).

(c) mapz.com - Map Data: OpenStreetMap ODbL



01 Kita Hamburg Sasel

02 Kita Wilde 13

03 Evangelische Kita Lukas
04 Grundschule Hasenweg
05 Vor- und Grundschule Redder
06 Gymnasium Oberalster
07 Backerei Brotkumpels
08 Backerei Dat Backhus
09 Hamburger Volksbank
10 Hamburger Sparkasse
11 ALDI Nord

12 REWE

13 REWE To Go

14 Denns BioMarkt

15 BUDNI Drogeriemarkt

16 Apotheke Saseler Markt
17 Saseler Markt

18 Alstertal-Einkaufszentrum

e

01 Bus Alter Berner Weg 168, 368
02 ST, S11 Poppenbuttel

03 Airport Hamburg

04 Hauptbahnhof Hamburg
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(c) mapz.com - Map Data: OpenStreetMap ODbL



ALLES RECHTENS.

Der Verkaufer behilt sich Anderungen in der
Planung des Objektes und der Grundrisse
vor, soweit sie sich technisch als zweck-
maBig oder notwendig erweisen, oder auf
behordlichen Auflagen oder Anordnungen
beruhen. Die Darstellung der Kichen, Méblie-
rungen, Pflanzen sowie der Badausstattung
ist beispielhaft und nicht im Lieferumfang
enthalten, soweit diese nicht ausdrucklich in
der Baubeschreibung erwahnt sind. Balkone,
Terrassen, Loggien und Dachterrassen sind
mit 50 % ihrer Grundflache in der Wohnflache
enthalten. Die in den FlachengréBen angege-
benen Zahlen sind Circa-Angaben. Samtliche
Flachen und MaBe sind RohbaumaBe und

kénnen innerhalb der zuldssigen Toleranzen
abweichen und sich im Zuge der Ausfih-
rungsplanung sowie der Ausfihrung andern.
Die Ermittlung der Gesamtwohnflache basiert
auf der gultigen Wohnflachenverordnung. Die
Grundrisse und MaBe in diesem Exposé sind
nicht zur MaBabnahme geeignet. Samtliche
MaBRe zum Zwecke der Mobelbestellung sind
nach AusfUhrung der Putz- und Estrichar-
beiten am Bau zu nehmen. Soweit im Exposé
Kaufpreise enthalten sind, so basieren diese
auf der Standardbaubeschreibung und stellen
eine unverbindliche Preisempfehlung des
Verkaufers dar. Der Verkaufer behalt sich vor,
die Verkaufspreise jederzeit anzupassen.

Alle Angaben ohne Gewahr, Anderungen
vorbehalten. Fir die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit der Angaben wird keine Haftung Uber-
nommen. Enthaltene Gebdudeanimationen,
Fotos und grafische Darstellungen sowie

die abgebildeten Grundrisse samt Einrich-
tungsgegenstanden, Kichen, Pflanzen und
Fahrzeugen dienen nur zu lllustrationszwe-
cken und sind nicht Vertragsgegenstand. Die
tatsachliche Gestaltung und Bauausfihrung
kann von der Darstellung abweichen. MaBge-
bend fur Leistungsumfang und Ausfihrung
sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag,
die dem Kaufvertrag beigefigten Plane, die
Teilungserklarung sowie die Baubeschreibung.
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